P¥iloha
k rozvaze a vykazu ziskd a ztrat v plném rozsahu za rok 2022

Popis uéetni jednotky:

Nédzev podniku: Zemédélska spoledénost Devét k¥iZd, a.s.
Sidlo podniku: Zemédélska 202, 664 83 DomasSov

1C0: : 63492482

DIC: CZ63492482

Vypis z obchodniho rejst¥iku vedeného Krajskym obchodnim
soudem v Brné&, oddil B., vloZka 1834

Den zapisu: 8. b¥ezna 1996

Pravni forma: akciovd spolednost
Zapisované zakladni jm&ni: 100 000 000,- K&

Pfedmét podnikani: zemeédélstvi, véetné prodeje

nezpracovanych zem. vyrobkl

V roce 2022 prob&hly na valné hromad& volby do statutdrnich organt, které jsou
od 1.7.2022 v novém sloZeni.

Statutarni organ:

Pfedstavenstvo:
Ing. Ludmila Linda Szemlovd - predsedkyné
Ing. Richard Dorazil - mistop¥edseda
Ing. Véclav Ko¢i - &len
Ing. Tomas Wiszczor - &len
Ing. Lucie Smutna - &len

Prokura: Ing. Mojmir Dorazil

Dozoréi rada: Milan Surovec - pfedseda DR
Robin BlaZek - &len
Ing. Hana Koc¢i - ¢&len

Vykonny feditel: Ing. Vaclav Kodi

Pramé&rny pocet pracovnikt 27

z toho fidicich pracovniku 6

V roce 2022 to byli nésledujici ?idici pracovnici:

Ing. Dorazil Mojmir - prokurista
Ing. Ludmila Linda Szemlovd - interni auditor
Ing. KocCi Vaclav - vykonny feditel, vedouci BPS a mech.
Ing. Smutna Lucie - vedouci RV
BoZkova Martina DiS. - ekonom
Ing. Wiszczor Tomas - vedouci ZVv
celkové mzdové prosttedky 9 864 tis. K&
z toho mzdy #idicich pracovnika 3 087 tis. K&

Clentm predstavenstva a.s. a dozord&i rady a.s. byly v roce 2022 vypléceny
odmény statutadrnich orgént, jejichZ zplsob vypodtu byl schvalen na valné
hromadé.

odmény statutdrnich orgént 1 008 tis. K&



Zpuisoby ocefiovani:

a) zasoby nakupované - ocend&ny cenou porizeni
zésoby vlastni - ocenény vlastnimi cenami na drovni vlastnich néakladd,
z nichZz wvznikla prumérnd vlastni stila cena

b) hmotny investiéni majetek - cena aktivace vlastnich &innosti stanovena
na urovni vlastnich néakladd na Jjednotlivé vykony dle ud&etniho
t¥idéni nékladovych polozek

c) pfichovky a p#irustky zvifat - ceny na Grovni vlastnich néklad dle
jednotlivych vykond dle G&etniho t#idéni nékladovych poloZek,
z nichz byly vytvofeny pramérné stidlé ceny

d) cenné papiry a majetkové u&asti - vedou se v cené pofizeni bez ohledu na
jejich nomindlni hodnotu, kterd se sleduje v podrozvahové evidenci

Reprodukéni potizovaci cena Jje stanovena na zakladé kupni ceny jednotlivého
pofizovaného majetku.

Vedlejsi pofizovaci néklady se =zahrnuji do po¥izovacich cen nakupovanych
materiald a v primé€rnych cendch té&chto materi&dldt jdou do spotfeby. Vedlejsi
pofizovaci n&klady na vlastni vyrobky se do kalkulované ceny dostanou formou
rozpuSténi rezii na konci roku. Pro moZnost srovndvani jednotlivych rokd jsou
vytvofeny z nakladovych cen jednotlivych vyrobkll tzv. pramérné stalé ceny.

Zmény ve zplusobu ocenéni byly provedeny v oceflovani rostlinné vyroby na zakladé

zvySenych vstupnich vydajt, ze kterych byly propo&teny zvySené stdlé ceny platné
pro dalsi obdobi.

Zplisob odpisovani:

Pfi odpisovéni byla zvolena metoda rovnomérnych odpisti. P¥i vypodtu odpist bylo
vyuzZito automatizované zpracovani dat firmou WinFAS Z%d4ir nad Sazavou, kde
vypolet probihd automaticky pf#i mé&siéni uzavérce subsystému HIM v souladu se
znénim zadkona &. 586/1992 Sb. ve zné&ni pozd&jsich predpist.

U zakladniho stéda byl uplatnén individudlni odpis dle jednotlivych zvifat.
Zména v odpiscvani zvifat od roku 2008 v porizovaci cené do 40 tis. K& — dle
novely ZDP 261/2007 lze tyto =zvifata odepisovat jen udetné& (od roku 2008).
UZetni odpisy té&chto zvifat se vedou na nov& zalo¥eném analytickém uctu sk. 551
a jsou samy o sobé& dafiovym ndkladem.

Jsou vedeny zvlast ucetni a zvlAast dafiové odpisy vzhledem k zdkonu &. 586/1992
v Jjeho platném znéni a vzhledem k tomu, Ze investi&ni majetek byl zafazen za
vkladové ceny, které u budov a staveb nebyly stejné jako ceny udetni. U&etni
odpis je tudiZ poCitédn z vkladové ceny a dafové se pokraduje v odpisu dle
plvodniho vlastnika.

U%etni operace v cizich m&nach v roce 2022 nebyly. K 31.12.2022 byl zistatek
valutové pokladny 172 EUR pfepocitan kurzem CNB k 31.12.2022.

Casové rozliSeni opakujicich se, v podstat& ve stejné vySi, poloZek jJako Ije
nevyCerpanad dovolend a pojistné pf¥esahujici kalendd¥ni rok neni provadéno.



Dopliiujici udaje:

Ustova tfida O - Investidni majetek

Nehmotny investiéni majetek a jeho opravky

2021 2022

(v tis. K&) (v tis. K&)
011 Ztizovaci vydaje - MD 189 189
071 Opravky ke z¥iz. Vydajim - DAL 189 189

Jednd se o z¥izovaci wvydaje spojené se zaloZenim akciové spoleé&nosti,
které byly pfeiltovany ze zaklddajici organizace tj. Zem&d&lského druZstva
Doma3ov u Brna.

Nehmotny investiéni majetek odpisovany a jeho opravky

2021 2022

tis.K& tis.K¢
013 software 107 107
073 opravky k software 107 107

(dle zakona o dani z p¥ijml se software odepisuje 36 m&sicti - Gdetni odpis =
danovému odpisu).

Hmotny investiéni majetek odpisovany a jeho opravky

2021 2022

tis. K& tis. K&
021 Stavby 170 832 173 123
081 Opravky ke stavbam 70 953 75 531
022 Samostatné movité véci a soubory 145 520 146 671
082 Opréavky samostatnych movitych.. 110 277 119 135
0261 Dospé&la zvifata - skot 5 247 6 421
0861 Opréavky k dospélym zvifathm - skot 2 999 3 231
0228 Drobny hmotny inv. majetek-MD 3 251 3 632
0828 Opravky k drobnému majetku-DAL 3 251 3 632

Dopravni prostfedky jsou zshrnuty v samostatnych movitych vécech a souborech,
coZz vyplyvd =z politadové evidence HIM.

Spoleénost uzaviela v roce 2021 smlouvu o finanénim prondjmu s firmou B:Power na
prondjem chladie na BPS formou smlouvy o najmu a koupi najaté v&ci na dobu 66
mé€sicl v celkové hodnoté pfedm&tu nadjmu 1 900 747,86 K& s m&siéni splétkou

23 801,- K&. Tento finanéni prondjem je veden na G&tu 479001 a koneény stav

k 31.12.2022 &ini 1 166 249,- K&.



Pofizeni hmotnych investic

V roce 2022 byly na zdkladé rozhodnuti pfedstavenstva po¥izeny nasledujici
investice:

e Apliké&tor AVA 025 94 970,00 K&
¢ Mulcéovad Falc Kronos 6000 641 303,00 K&
e Dlabac¢ka KDR 30 88 000,00 K&
* Samojizdny postfikovad& Tecnoma 5 999 137,00 K&
® Venkovni pfistfeSek pro suchostojné kravy 95 295,00 K&
¢ Teletnik - technologie 1. ¢ast 779 312,00 K&
¢ Teletnik - stavebni 1. &&st 4 293 940,00 K&
e Mlékérna - technologie 15 592 269,00 K&
e Mlékadrna - stavebni &ast 9 276 945,00 K&

Spole&nost v roce 2022 nakoupila pozemky v hodnot& 217 tis.K&.

V roce 2022 byl na z&kladé rozhodnuti pfedstavenstva vyfazen nasledujici
dlouhodoby investiéni majetek:

¢ Socialni budova OMD

e Technologie bramborarny

e Technologie OMD 3

e Pila okruzni - z paletérny
e Podaval DAM 4

e Michacka

e Poplachové el. Zatizeni

[ ]

Vyfazeny dlouhodoby investi&ni majetek m&l nulovou zUstatkovou cenu mimo
socialni budovu OMD, jejiZ hodnota vstoupila do pofizovaci ceny nové postavené
mlékérny.

Drobny hmotny majetek byl nakoupen v celkové vy3i 646 tis. K& a vyfazeny drobny
majetek &inil 269 tis. K&.

VySe uvedeny vyfazeny majetek byl shledan jako nefunkéni. Kovové soudasti byly
dany do Zelezného odpadu, ostatni &isti dodiny do sb&rného dvoru nebo spaleny.

UCet nedokon&eného hmotného majetku je tvoifen:

e Projekt vratnice ve vysi 143 200,00 K&
e Fotovoltaika 61 500,00 K&
¢ Studna - novy vrt ve vysi 605 949,44 K&
¢ Vodovodni inZenyrské sité 932 429,32 K&
e Prestavba jimky ve vysi 93 750,00 K&
e Prestavba spodni haly ve vy3i 41 500,00 K&
e Nové Zlaby 199 750,00 K&
e Zhstatek nepo3kozenych stavebnich dild

koniskych hal ve wvysi 125 000,00 K&

Majetek, jehoZ souhrnnd vySe by nebyla uvedena v rozvaze, v na3i organizaci
nemame.



Vzhledem k podnikatelskému zaméru pro dal3i obdobi, ve kterém spolednost poditéa
v pokrafovani chovu skotu s uzavfenym obratem stada tj. s vlastnim odchovem
mladych jaloviZek a vzhledem k velice Spatnému stavu objektu stadvajici odchovny,
byl vypracovan procjekt na jeji opravu. Celkovd vySe naklad na opravu byla
vyCislena ve vy3i 12 928 091 K&. Se zaditkem oprav se poditd v roce 2024, a
proto se pfedstavenstvo rozhodlo vytvafet po dobu dvou rokll rezervu na jeji
opravy. V roce 2022 byla vytvofena rezerva na opravu stévajici odchovny mladého
dobytka ve vy3i 6 464046,- K&.

Zastaveny majetek spolednosti:
17,9494 ha pozemkl zastaveny na Gvdr pro Ceskou spofitelnu, a.s. z roku 2015.

Traktor Fendt, rozmetadlo, shrnova¢ a 3nekovy dopravnik pro zajidténi uvéru u
Ceské sporitelny z roku 2018.

Traktor Fendt, Zaci souprava-letadlo a muldovad-pfikopovy vysikad pro zajidténi
Gvéru u Erste-leasing z roku 2019.

Zastavéna budova kravina v&etné pozemkl pod budovou a pFistupové pozemky uvéru u
Ceské spofitelny z roku 2021.

Vysaval, vykusovaé, naklada& Wiedemann, radlice, krmny automat pro telata pro
zajisténi dUvéru u Erste Leasing z roku 2020.

Zastavéna budova teletniku veetné& pozemkil pod budovou a pfistupové pozemky uvéru
u Ceské sporitelny z roku 2021.

Zastavéna budova mlékarny véetné pozemkd pod budovou a p¥istupovych cest pro
uvér u €S z roku 2022.

Postfikova¢ a muléovadé pro zajisténi dv&ru u Erste leasing, a.s. Ceské
spotitelny z roku 2022.

V roce 2022 spoleénost obdriela dotaci na stavbu kravina ve vy3i 17 379 300, -
KC. Tato dotace byla pouZita na sniZeni poskytnutého Gvéru na kravin u Ceské
spotitelny. Zarovefl o tuto dotaci byla sniZena pofizovaci cena kravina pomérové
k Casti stavebni a &asti technologické.



Uvérové zatiZeni, vySe Gv&rfli a konedna splatnost viz pfiloZena tabulka:

Zaijisténi uvéru

Vyse Nesplace ) Mésiéni | Poéatek | Konetna (depositum,
Penézni Ustav avéru no Ucel avéru splatka | splaceni | splatnost zastava stroj(,
nemovitosti,
pohledavek, atd.)
Ceska spofitelna 1524 572 | Nakup pozemkd 12,7 30.9.2016 |[31.8.2026 |17,9494 ha pozemki
Ceska spofitelna 5082 490 Traktor Fendt, 82 30.4.2018 |31.5.2023 | Nakoupené stroje 2018
rozmetadlo,shrnové,
Snekovy dopravni
Erste Leasing 5 494 1470 | Traktor Fendt, 100 10.4.2019 |10.3.2024 | Nakoupené stroje 2019
Zaci souprava-
letadlo, mulovac-
prikopovy vysika¢
Cesk4 spofitelna 66 544 39662 | Stavba kravina 453 31.3.2021 | 28.2.2030 | Budova kravina,
pozemky pod budovou
a pfistupové pozemky
Erste Leasi 2 590 1934 Vysavac, 54 20.2.2021 |20.1.2026 | Nakoupené stroje 2020
rste Leasing vykusovag,
nakladac
Weidemann, radlice,
krmny automat pro
telata (Cerpano
r.2021)
Ceskd Fitel 3627 2340 Prestavba teletnik 58 1. 3. 2021 31.3.2026 | Budova teletniku,
cskd spofiteina pozemky pod budovou
a pfistupové pozemky
Ceska spotitelna 9025 8618 | Vystavba miékarny 81 31.7.2022 |30.92031 Budova miékarny,
Pozemky pod budovou a
Pristupové cesty
Erste Ecasing 6 600 6323 | Postfikovat, 66  |26.6.2022 |26.5.2027 | Nakoupené stroje 2022
muléovad
Ostatni zavazky kryté zidstavnim pravem nemdme.
Majetek, jehoZ ocenéni je vyrazné vyS$38i neZ v tletnictvi neméme.
Zemé&dé&lska spolednost Devét krizt, a.s. jako jediny zakladatel

zaloZila v roce 2006 odbytovou
vkladem 200 tis.

Ke.

organizace Zemédélsky odbyt s.r.o.,
Tento ukonc¢il ekonomickou &innost.

Doma3ov

K tomu majetkovému vkladu byla v roce 2017 vytvofena nedafiovd opravnd poloZka
v plné vy3i a pro rok 2022 byla tato opravnéd poloZka ponechéna.

U&asti
062,

akciové

spoleénosti
063 a 252 a jejich sloZeni je nasledujici:

v  jednotlivych podnicich jsou vedeny na wU&tech




2020 2021

tis. K& tis. K&
- Zemé&d&lsky odbyt, s.r.o.DomaSov 200 200
- Opravnad nedafiova polozka k ZO, -200 ~-200
- Vklad Morava 170 170
- Svaz hol3tynského plemene 20 20

VySe ufasti nepfesahuje mimo Zem&dé&lsky odbyt 20%, pouze v Zemdd&lském
odbytu m& spoleCnost 100% podil.

Pohledavky celkem: 2021 2022
pohledavky z obch.styku v tis. K& 7 733 9 301
z toho po 1hGté splatnosti 252 322
kradtk.pohl.celkem v tis. K& 17 901 15 724
z toho pchledavky vaéi statu 6 587 4 876

Pohledavky za odbérateli po splatnosti dle vyznamnosti:

- Oseva Agro Brno 148 366,52
- Corteva Agriscience sro 53 043,00
- Jan Pazdirek 53 690,00
- Ing. Josef Vasek 36 580,00

VSechny pohledavky po lhuté splatnosti byly do dne sestaveni udetni zavérky
Zaplaceny nebo zapocteny mimo fa Jan Pazdirek ve vy3i 53 690,- K& a ing. Josef
Va8ek - nedoplatek ve vy3i 21 490 K&.

Pohledavky viC¢i stdtu dle vyznamnosti:

- Platba pro nepfiznivé oblasti 1 496 033,04

- Podpora na chov krav 121 642,84

- Pfechodnd vnitrostédtni podpora 138 037,56

- Platba pro dodrZieni postuph 1 636 176,54

- oSetfovani TTP 131 685,63

- Podpora na produkci bilk. plodin 175 212,60

- Dotace Urockd z uvéru 104 081,00

- Dotace KU skotu 40 480,00

- Dané 802 065,00

2021 2022

Vlastni jméni: tis. K& tis. K&

Vlastni kapit&l celkem 116 319 125 316

z toho: zakladni kapitél 100 000 100 000
Vlastni akcie 0 0
kapitdlové fondy 0 0
rezervni fond 1 502 1 534
hospod. vysledek min. obd. 14 172 14 785
HV béZného u&¢. obdobi po zd. 645 8 997
HV pred zdanénim 748 11 034

Zmény ve vlastnim jméni spolednosti byly ovlivnény vzniklym HV spolednosti ve
vysi 8 997 tis. KC po zdanéni.



V roce 2022 byla =zauctovédna na ucéet 481000 zmé&na v odloZené dani ve vysi
434 577,69 K&.

Na ucet 341000 byla zaultovéana splatnd daf z p#ijmh PO roku 2022 ve vysi

2 471 930,- KZ.

Posun odpoc¢tu DPH za rok 2022 byl zal&tovan na ucet 385343 ve vy3i 10 319,19 K&

Predstavenstvo navrhuje vznikly zisk po zdanéni za rok 2022 ve vysi
8 997 096,88 K& rozdélit nasledovné:

e Povinny odvod do rezervniho fondu ve vysi 5 % tj. &astka 449 854,84
Ké&.

e Vyplatit zakladni dividendu ve vy8i 1 % a prioritni dividendu ve
vySi 2 % coZ &ini &astku 1 475 000,- Ké&

e Zbyvajici &ast =zisku ve vy8i 7 072 242,04 K& prevést na Géet
nerozdéleny zisk minulych let.

Po vyméné akcii na majitele na akcie na jméno, které probé&hlc v roce 2013 je
zédkladni jméni spole&nosti rozd&leno na tyto druhy a polty akcii:

- 500 ks akcii A 01 na jméno o nominadlni hodnoté& 50 000,- K&
- 580 ks akcii B 01 na jméno o nominalni hodnoté& 10 000,- K&
-1700 ks akcii C 01 na jménco o nomindlni hodnoté& 1 000,- K&
- 300 ks akcii D 01 na jméno o nominadlni hodnoté& 50 000,- K&
- 736 ks akcii E 01 prioritnich o nomin. hodnoté& 50 000,- K&
- 830 ks akcii F 01 prioritnich o nomin. hodnoté& 10 000,- K&
-2400 ks akcii G 01 prioritnich o nomin. hodnoté 1 000,- K&
- 500 ks akcii H 01 na jméno o nomindlni hodnoté& 10 000,- K&
Osoby s podilem véts$im jak 20 % na 2J:

Ing. Mojmir Dorazil, Ri&ky 22 - vyde podilu &ini 50,274 %
Zavazky celkem: rok 2021 rok 2022
Cizi zdroje celkem 93 898 87 898
dlouhodobé zavazky 81 127 69 581

z toho: bankovni Uvéry 72 233 61 408

odloZeny dan. Zavazek 7 442 7 007

kratkodobé zavazky 12 771 11 853
z toho: zavazky z obchodniho styku 2 200 2 335
z toho po 1hité splatnosti 82 292

zavazky vac¢i zam@stnancim v tis. K& 4 005 5 639
zévazky vac¢i soc. zab. 420 372
zdvazky va&i stéatu 75 2 370

zZavazky po splatnosti kromé& jednotlivych pachtovnich smluv byly uhrazeny do doby
uzavérky.

Zavazky k podniklim ve skupiné nemame Zadné.

Zavazky vi&i zaméstnanclim se skladdaji z nevyplacené mzdy za prosinec 2022 wve
vysi 757 329 K&, kterd byla vyplacena v Ffadném lednovém terminu a z puajdek
s pulro¢ni nebo roéni dobou vazanosti finan¢nich prostfedklt ve vy&i
4 881 583,14 K&.



Vynosy z bé&iné &innosti rozvriZené podle hlavnich &innosti:

2021 2022
tis. K& tis. K&
TrZzby za prodej vl. vyrobkl a sluZeb 38 275 64 304
Z toho:
- triby z rostlinné vyroby 10 939 22 059
- triby ze Zivo&isné vyroby 18 675 25 866
- trZby z pridruZené vyroby 7 792 15 705
- triby z pom. a ost. &innosti 869 674

V tribach z pfidruZené vyroby jsou zahrnuty trZby =ze stavebni &innosti,
trZby bioplynové stanice a trZby stoldrny. V pomocnych a ostatnich &innostech je
zahrnuta doprava, polni prace a prace dilen.

Vyznamnou poloZkou Jjinych provoznich vynos jsou dotace na vykup vyrobené
energie tzv. zelené bonusy, které v roce 2022 &inily 19 254 tis. K&. Dalsi
vyznamnou poloZkou jsou provozni dotace do vyroby od SZIF, PGRLF nebo MZe CR.
Jejich celkova vySe v roce 2022 &inila 8 353 tis. K&. Spotfebni daii u nafty tzv.
Zelend nafta byla vydctovéna dle novych pravidel jednoridzové za cely rok 2022 a
¢inila 803 tis. K&.

V roce 2022 byly na Gget 383 000 - Vydaje pfistich obdobi zau&tovany nevyplacené
ro¢ni odmény vcetn& odvodhd socidlniho, zdravotniho a penzijniho pojisténi ve
vysi 501 781,- K&, jejichZ celkovd vyse a rozd&leni bylo schvdlenc na jednani
pfedstavenstva a které budou vyplaceny ve vyplaté& za mé&sic leden 2023.

Organizace vytvo¥ila v roce 2022 nésledujici dohadné poloZky:

Dohadné polozky aktivni

¢ Nahrady 3kody - JD, 50 000,00
¢ Nahrada Skody BPS 200 000,00
e Bonus RV (2022-100059) 17 387,00
¢ Nahrada Skody Liebher 250 000,00
e Dotace - bez obdrZeného rozhodnuti 250 000,00
e N&hrada $kody - BPS 350 000,00
388 Celkem 1 117 387,00

Dohadné poloZky pasivni

¢ Vratka penzijka -333,00
¢ Pachtovné z pltdy 2022 582 739,00
e Vodné, elektfina, plyn, audit, studni 187 000,00
e Fa 2023-100375 Agropartner 20 615,15
¢ Fa 2023-100372 T-Agro - dobropis 7 341,62
¢ Fa 2023-100355 - Jan Kéda - oprava 19 480,17
e Fa 2023-100356 - Jan Kéda - oprava 7 761,98
e Fa 2023-100354 Jan Kéda - oprava 13 909,92
e Fa 2023-100152 E.on elektrika 11 268,87
e Fa 2023-100443 - chemikélie 145 000,00
389 Celkem 980 100,47




Bylo provedeno Sasové rozliSeni:

* Predplatné (2022-101104, 101105, 101043) 5 300,91
® Pojisténi kravin /2022-100886/ 66 497,75
* Poji3téni - 2x zaps. Fa /2022-101250/ 72 543,00
* Servisni plan (2022-101206) 195 616,70
* Splatkovy kalendaf — chladi& BPS (2021-100698) 1 166 249,00
381  Celkem - 1 506 207,36

Nasledné udilosti

Vale&né uddlosti dé&jici se na Ukrajiné néds pro nasledujici rok ovlivni pfedevsim
zvySovani cen pohonnych hmot, chemikalii a hnojiv. Déle se da predpokladat
sniZeni prodejni ceny obilovin.

V DomaSové 22.5.2023
Sestavila: Koé&i Hana
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